Na temelju ¢lanka 51. Zakona o najmu stanova (,,Narodne novine“ broj 91/96, 48/98, 66/98. i
22/06) i ¢lanka 31. Statuta Opcine Ferdinandovac (,Sluzbeni glasnik Koprivnicko-krizevacke Zupanije”
broj 6/13), Opcéinsko vije¢e Opéine Ferdinandovac na 4. sjednici odrzanoj 13. prosinca 2017. donijelo
je

ODLUKU

o uvjetima, mjerilima te postupku za davanje u najam stanova
u vlasnistvu Op¢éine Ferdinandovac

I. TEMELINE ODREDBE

Clanak 1.

Odlukom o uvjetima, mjerilima te postupku za davanje u najam stanova u vlasnistvu Opcine
Ferdinandovac (u daljnjem tekstu: Odluka) utvrduju se uvjeti, mjerila, postupak, tijelo za davanje u
najam stanova koji su vlasnistvo Opcine Ferdinandovac (u daljnjem tekstu: Opcina) te odredbe
vezane uz ugovor o najmu stana, prava i obveze najmodavca i najmoprimca, najamninu i prestanak
ugovora o najmu.

Clanak 2.

Stanovi u vlasniStvu Opdéine daju se u najam podnositeljima zahtjeva temeljem provedenog
javnog natjecaja, po redoslijedu utvrdenom prema Listi reda prvenstva (u daljnjem tekstu: Lista),
osim stanova koji se dodjeljuju u najam temeljem propisa o pravima hrvatskih branitelja iz
Domovinskog rata i ¢lanova njihovih obitelji.

Iznimno, izvan Liste prioritet prilikom davanja stanova u najam ima osoba koja koristi stan
koji je uslijed elementarne nepogode ili uslijed ruSevnosti gradevine nepogodan za daljnje
stanovanje.

Clanak 3.

Na prijedlog Povjerenstva za najam stanova, opcinski nacelnik Opcine Ferdinandovac (u
daljnjem tekst: opcinski nacelnik) moZe izvan Liste donijeti godisnje maksimalno dva rjeSenja o
dodjeli stanova u najam za osobe zaposlene u podrucju zdravstva, kulture, sporta, znanosti i slicno
ako je to od posebnog znacaja za Opcinu ili su iste osobe od izuzetnog znacaja za funkcioniranje
djelatnosti u kojoj su zaposleni.

Prilikom odlucivanja o podnijetim zahtjevima opcinski nacelnik vodit ¢e prvenstveno rac¢una o
priznatim rezultatima rada i znacaju kojim ¢e predloZene osobe doprinijeti razvoju Opcine.

Sukladno rjeSenju iz stavka 1. ovog ¢lanka opéinski nacelnik ¢e zakljuciti ugovor o najmu stana
s osobom kojoj se daje stan u najam.

Il. UVJETI ZA DAVANIJE U NAJAM STANOVA

Clanak 4.

Pravo na podnosenje zahtjeva na javhom natjecaju za davanje u najam stana u vlasnistvu
Opcine ima hrvatski drzavljanin koji ima prebivaliste na podrucju Opcine, ako on i ¢lanovi njegovog
domacinstva navedeni u zahtjevu nemaju stan ili ku¢u, odnosno kuéu za odmor.

Clanovima domadinstva podnositelja zahtjeva smatraju se: supruznik, djeca, pastorcad,
usvojenici, djeca bez roditelja uzeta na uzdrzavanje i osobe koje je prema odredbama posebnog
zakona duZan uzdrzavati.



11l. MJERILA ZA DAVANIJE STANOVA U NAJAM

Clanak 5.

Lista za davanje stanova u najam na javnom natjecaju utvrduje se prema slijedec¢im
mjerilima:
duzina prebivanja na podrucju Opcine,
stambeni uvjeti,
broj ¢lanova domadinstva podnositelja zahtjeva,
radni staz,
samohranost roditelja,
zdravstveno stanje podnositelja zahtjeva i ¢lanova njegovog domacinstva,
materijalno stanje podnositelja zahtjeva i ¢lanova njegovog domadinstva.
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Clanak 6.
Podnositelju zahtjeva pripada jedan bod za svaku godinu (preko deset godina) prebivanja na
podrucju Opcine.

Clanak 7.
Na temelju stambenih uvjeta podnositelju zahtjeva pripada slijedeéi broj bodova:
1. podstanaru 30 bodova
+ 1 bod za svaku godinu podstanarstva
(podstanarstvo se dokazuje ugovorom)
2. nuzni smjestaj (smjestaj manje od 10 m2/¢lanu) 60 bodova.
Clanak 8.
Prema broju ¢lanova domacinstva:
1. samac 0 bodova,
2. dvoclano domacdinstvo 5 bodova,
3. troc¢lano domacinstvo 20 bodova,
4. cetveroclano domadinstvo 30 bodova,
5. peteroc¢lano domacinstvo 40 bodova,
6. Sestero ili viSeClano domacinstvo 50 bodova.
Clanak 9.

Na temelju radnog staza podnositelj zahtjeva dobiva za svaku navrsenu godinu jedan bod.
Pod radnim stazom racuna se staz ostvaren u Republici Hrvatskoj.

Clanak 10.
Samohranom roditelju pripada 20 bodova.

Clanak 11.
Prema zdravstvenom stanju podnositelja zahtjeva, odnosno ¢lanu njegovog domadinstva,
osobama s invaliditetom pripada postotak bodova analogno postotku invalidnosti (npr. za 10%
invalidnosti 10 bodova).

Clanak 12.
Prema materijalnom stanju podnositelja zahtjeva i ¢lanova njegova domadinstva ukupni
prihod svih ¢lanova domacinstva mora biti barem Sest puta veci od visine najamnine.



Clanak 13.
Bodovi dobiveni po mjerilima iz ¢lanka 6. do 12. ove Odluke, zbrajaju se te se na osnovu istih
utvrduje redoslijed na Listi.
Ako dva ili viSe kandidata podnositelja zahtjeva imaju jednak broj bodova, prednost u
ostvarivanju prava ima podnositelj koji ima vise bodova s temelja zdravstvenog stanja, visi prihod
domadinstva te veci broj ¢lanova domacdinstva.

Clanak 14.

Stanovi u vlasniStvu Opcine daju se u najam podnositeljima zahtjeva po redoslijedu
utvrdenom prema Listi, cijeneci potrebe podnositelja zahtjeva po velicini stana koji se daje u najam,
obzirom na broj ¢lanova njegova domacinstva.

Ako veli¢ina stana po ¢lanu domacinstva prelazi 15 m? prednost u ostvarivanju prava ima
slijededi podnositelj sa liste prioriteta koji ispunjava uvjete iz ¢lanaka 12. i 13. stavka 2. ove Odluke.

Clanak 15.
U slucaju kada podnositelj zahtjeva kojemu je dodijeljen stan u najam ne potpiSe ugovor o
najmu u roku 15 dana od dana primitka odluke o najmu, gubi pravo na najam stana.

IV. POSTUPAK ZA DAVANIJE STANOVA U NAJAM

Clanak 16.
Stanovi se u najam daju temeljem javnog natjecaja.
Odluku o raspisivanju javnog natjecaja donosi opcinski nacelnik.
Op¢inski nacelnik osniva Povjerenstvo za davanje u najam stanova u vlasnistvu Opcine (u
daljnjem tekstu: Povjerenstvo).
Povjerenstvo se sastoji od predsjednika i Cetiri ¢lana, a imenuju se na vrijeme od cetiri
godine.

Clanak 17.
Struéno-administrativne poslove za Povjerenstvo obavlja Jedinstveni upravni odjel Opcine
Ferdinandovac.

Clanak 18.
Povjerenstvo obavlja sljedece poslove:
1. provodi natjecaj te utvrduje Listu,
2. predlaze opéinskom nacelniku odluku o davanju stanova u najam na temelju Liste.

Clanak 19.
Javni natjecaj obavezno sadrzi:
1. broj stanova koji se daju u najam s oznakom povrsine stana, lokacije na kojoj se stan
nalazi kao i sobnost stana,
uvjete za sudjelovanje u postupku,
isprave i dokaze koji se prilazu uz zahtjev,
naznaku da je rok za podnosenje prijava 15 dana od dana objave,
iznos najamnine.
Visina najamnine utvrdit ¢e se posebnom odlukom koju donosi op¢inski nacelnik.
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Clanak 20.
Podnositelj zahtjeva uz zahtjev obavezno prilaze:
1. domovnicu,
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7.
8.
9.

uvjerenje Policijske postaje o prebivalistu za podnositelja zahtjeva i sve ¢lanove njegova
domadinstva,

vjencani list i rodni list za sebe i ostale ¢lanove domadinstva,

izjavu da ne postoji zapreka za stjecanje prava na dodjelu stana iz ¢lanka 4. ove Odluke,
dokaz o stambenom statusu (ugovor o podstanarskom odnosu, najmu isl.),

podatke o radnom stazu i stru¢noj spremi podnositelja zahtjeva i svih ¢lanova njegova
domacinstva — preslika radne knjiZice ili izvod iz elektroni¢kog zapisa Hrvatskog zavoda za
mirovinsko osiguranje,

rieSenje nadlezne ustanove o utvrdenoj invalidnosti,

potvrdu o visini nov¢anih primanja,

druge dokaze na zahtjev Povjerenstva.

Zahtjev bez potrebnih dokumenata nece se razmatrati.

Clanak 21.

Povjerenstvo na temelju obavljenog bodovanja svakog pojedinog zahtjeva utvrduje prijedlog i
Listu po pojedinacnim kriterijima iz ove Odluke.

Lista se objavljuje na oglasnoj plo¢i Opcine i mreznoj stranici Opcine te se nece dostaviti
podnositeljima zahtjeva.

Podnositelj zahtjeva ima pravo prigovora na utvrdeni red u Listi i broj bodova.

Prigovor se podnosi Povjerenstvu u roku osam dana od dana objave Liste na nacin opisan u
stavku 2. ovog ¢lanka.

Clanak 22.

Prijedlog Liste sadrzi:
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redni broj,

ime i prezime podnositelja zahtjeva,

broj ¢lanova domadinstva podnositelja zahtjeva,

broj bodova po pojedinim mjerilima za svakog pojedinog podnositelja,
ukupan broj bodova za svakog podnositelja,

potpis predsjednika Povjerenstva,

mjesto i datum utvrdivanja prijedloga Liste.

Clanak 23.

Prijedlog odluke o davanju stanova u najam utvrduje Povjerenstvo, a odluku donosi opéinski
nacelnik na temelju koje zakljucuje ugovor sa najmoprimcom.

Odluka se dostavlja svim podnositeljima zahtjeva.

Prigovor na odluku o najmu podnosi se op¢inskom nacelniku u roku od osam dana od dana
dostave odluke.

Clanak 24.

Odluka o davanju stana u najam sadrzZi: uvod, izreku, obrazloZenje i uputu o prigovoru.
U izreci Odluke o davanju stana u najam navodi se posebno:

1.
2.
3.

4.

prezime i ime osobe kojoj se stan daje u najam,

podatke o stanu (zgrada, ulica, broj stana, broj prostorija i opremljenost),

podatke o ¢lanovima domacinstva koji s podnositeljem mogu koristiti stan (broj, ime i
prezime svakog ¢lana te srodstvo s osobom kojoj se daje stan u najam),

obveza zakljucivanja ugovora o najmu stana.

V. UGOVOR O NAJMU STANA

Clanak 25.

Na temelju odluke o davanju stana u najam zakljucuje se ugovor o najmu stana.
Ugovor o najmu stana zakljucuje Opcina (u daljnjem tekstu: najmodavac) i podnositel]
zahtjeva (u daljnjem tekstu: najmoprimac).



Clanak 26.

Ugovor o najmu stana zakljucuje se na 5 (pet) godina s moguénoscu produljenja za naredno
razdoblje od 5 (pet) godina.

Opcina Ce tri mjeseca prije isteka roka ugovora o najmu pozvati najmoprimca da podnese sve
dokaze propisane ovom Odlukom, radi utvrdivanja Cinjenica za produljenje ugovora o najmu. Ugovor
se produljuje ako najmoprimac prihvati sve novonastale zahtjeve.

U slucaju da najmoprimac u roku od 30 dana od primitka poziva najmodavca ne podnese
potrebne dokaze, smatrat ¢e se da ne Zeli obnoviti ugovor o najmu.

Clanak 27.
Ugovor o najmu stana sadrzi osobito:
podatke o ugovornim stranama,
opis stana, odnosno dijela stana koji se daje u najam,
visinu najamnine i nacin plaéanja,
vrstu troskova koji se placaju u svezi sa stanovanjem i nacin na koji ¢e se placati,
podatke o osobama koje ¢e zajedno s najmoprimcem koristiti stan,
vrijeme trajanja najma,
odredbe o odrzavanju stana,
odredbe o uporabi zajednickih prostorija, zajednickih dijelova i uredaja zgrade i zemljista
koje sluzi zgradi,
9. odredbe o primopredaji stana.
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VI. PRAVO | OBVEZE NAJMODAVCA | NAJMOPRIMCA

Clanak 28.
Pravo na useljenje u stan najmoprimac stje¢je nakon zaklju¢enja ugovora o najmu stana.
Najmoprimac je duzan useliti u stan u roku od 15 dana od dana zaklju¢enja ugovora o najmu.
Ako najmoprimac bez opravdanog razloga ne useli u stan u roku iz stavka 2. ovog ¢lanka,
opcinski nacelnik ¢e otkazati ugovor o najmu.

Clanak 29.
Najmodavac je duzan najmoprimcu omoguciti koristenje stana sukladno ugovoru o najmu
stana.
Clanak 30.
Najmoprimac je duZzan koristiti stan za stanovanje na nacin da:
- drugog stanara, najmoprimca ili korisnika poslovnih prostorija ne ometa u mirnom

koristenju stana ili poslovnih prostorija,

- pri koriStenju stana postupa pazljivo, te Cuva stan i zgradu od kvara i oStecenja,

- koristi stan, zajednicke dijelove i uredaje u zgradi i zemljiSte koje sluZi za upotrebu zgrade, u
skladu s njihovom namjenom,

- odrzava stan i pokriva troskove radova koji su posljedica redovne upotrebe stana,

- redovito podmiruje najamninu i druge troSkove vezane uz koriStenje stana, zajednickih
prostorija i uredaje u zgrade,

- najmodavcu omoguci pregled stana.

Clanak 31.
Najmoprimac ne moze bez pismene suglasnosti najmodavca vrsiti preinake u stanu.
Najmoprimac odgovara za Stetu koju on ili korisnici stana prouzrokuju u stanu i na
zajednickim dijelovima te uredajima zgrade.



Clanak 32.

Najmoprimac je duzan vratiti stan najmodavcu prazan od osoba i stvari u slucaju kad on ili
njegov supruznik steknu u najam drugi stan, odnosno kad on ili njegov supruznik steknu u vlasnistvo
useljivu obiteljsku kucu ili stan kao poseban dio zgrade.

Rok za predaju stana iznosi 30 dana od dana stjecanja nekretnina, odnosno prava iz stavka 1.
ovog Clanka.

Clanak 33.

U slucéaju ulaganja vlastitih sredstava najmoprimca u uredenje stana, za koje je najmoprimac
ishodio prethodnu suglasnost najmodavca, medusobni odnosi uredit ¢e se posebnim ugovorom.

Prihvatljivi su samo oni troskovi koji se ulazu u staticku stabilnost stana, a ne estetsku.

Vil. NAJAMNINA
Clanak 34.
Za koristenje stana najmoprimac je duZzan plaéati najamninu i druge troskove vezane uz
koristenje stana, zajednickih prostorija i uredaja zgrade.

Clanak 35.
Najmoprimac je duzan placati najamninu od dana useljenja u stan.
Najamnina se plaéa do 15. u mjesecu za tekuci mjesec.

VIIl. PRESTANAK UGOVORA O NAJMU

Clanak 36.

Ugovor o najmu prestaje istekom ugovorenog vremena, raskidom ugovora o najmu ili
otkazom.

U slucaju smrti najmoprimca, najam se nastavlja s jednim od ¢lanova domacinstva koji su
navedeni u ugovoru o najmu.

Clanovi domadinstva duZni su u roku od 30 dana izvijestiti najmodavca o smrti najmoprimca i
osobi koja ulazi u ugovorni odnos najma, umjesto dosadasnjeg najmoprimca.

Promjenom jedne od ugovornih strana, ne mijenja se odredba o vaZenju ugovora.

Clanak 37.
Svaka od ugovornih strana moZe u svako doba raskinuti ugovor ako druga strana ne ispunjava
obveze iz ugovora.
Izjava o raskidu ugovora daje se u pisanom obliku i predaje drugoj strani neposredno, uz
potpis ili posStom preporuceno.
Rok za iseljenje po raskidu ili prestanku trajanja ugovora je 30 dana.

Clanak 38.

Najmodavac moZe otkazati ugovor o najmu stana ako se najmoprimac ili drugi korisnici stana
koriste stanom suprotno Zakonu i ugovoru o najmu stana, a posebno ako:

1. najmoprimac ne plati u ugovorenom roku najamninu i druge ugovorene troskove u svezi sa
stanovanjem,

2. najmoprimac stan ili dio stana daje u podnajam, bez dopustenja najmodavca,

3. najmoprimac ili drugi korisnici stana ometaju druge najmoprimce ili korisnike zgrade u
mirnom koristenju stanom ili poslovnim prostorom,

4. ako se stanom koristi osoba koja nije navedena u ugovoru o najmu i to za vrijeme dulje od
30 dana bez dopustenja najmodavca, osim u slucaju kad je rije¢ o bra¢nom drugu, potomku,



roditelju, osobi koju je prema Zakonu duZan uzdrZavati ili po osobi koja pruza najmoprimcu ili drugim
korisnicima stana nuznu njegu i pomo¢ samo dok potreba za nuznu njegu i pomoc traje,

5. najmoprimac ili drugi korisnici stana ne koriste stan za stanovanje, ve¢ se njime koriste u
cijelosti ili djelomi¢no za druge namjene,

Najmodavac ne moze najmoprimcu otkazati ugovor o najmu stana iako su ispunjeni ugovori
iz stavka 1. ovog ¢lanka ako ga prethodno pisano ne opomene da u roku od 30 dana otkloni razloge
za otkaz.

Clanak 39.

Najmoprimac moze otkazati ugovor o najmu i prije isteka ugovorenog vremena ako o tome

obavijesti najmodavca preporucenim pismom najmanje tri mjeseca prije dana kada namjerava iseliti.

IX. ZAVRSNA ODREDBA

Clanak 40.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u "Sluzbenom glasniku Koprivnicko-
krizevacke Zupanije".

OPCINSKO VIJECE
OPCINE FERDINANDOVAC

KLASA: 021-05/17-01/58
URBROJ: 2137/15-17-1
Ferdinandovac, 13. prosinca 2017.

POTPREDSJEDNIK:
Darko Mari¢



