Na temelju Zakona o lokalnim porezima (,,Narodne novine” broj 115/16), koji je stupio na snagu 1.
sijecnja 2017. godine, sve jedinice lokalne samouprave (gradovi i opcine) duine su uvesti i
napladivati POREZ NA NEKRETNINE ! Porez na nekretnine uvodi se od 1. sijecnja 2018. godine.

Uvodenjem poreza na nekretnine od 1. sijecnja 2018. godine ukida se komunalna naknada (dakle
umjesto postoje¢e komunalne naknade uvodi se obveza placanja poreza na nekretnine koji ¢e se
obracunavati na nesto drugaciji nacin).

OBVEZNICI PLACANJA poreza na nekretnine su:

1. samostalni posjednici (vlasnici nekretnina, suvlasnici nekretnina) ili
2. nesamostalni posjednici (korisnici):

- ako je pravnim poslom obveza IZRICITO prenesena na njih (pr. najmoprimac kod ugovora o najmu;
kad je u ugovoru navedeno da je najmoprimac obveznik poreza na nekretnine/javnih davanja,
zakupoprimac kod ugovora o zakupu poslovnog prostora; kad je u ugovoru navedeno da je
zakupoprimac obveznik poreza na nekretnine/javnih davanja i dr.),

- ako se koriste nekretnine u vlasnistvu jedinica lokalne samouprave ili Republike Hrvatske,
- ako je vlasnik nepoznat.

Predmet oporezivanja je NEKRETNINA (bez obzira da li je legalizirana ili ne, bez obzira da li je u zoni li
izvan gradevinske zone).

NEKRETNINOM, u smislu Zakona, se smatra :

1. stambeni prostor (kuée, stanovi, kuée za odmor)

2. poslovni prostor

3. garazni prostor i drugi pomocni prostori (svi objekti koji su prateci i sluZe osnovnoj svrsi glavnog
objekta pr. podrumi, tavani, kotlovnice)

4. dodatni sadrzaji (bazeni, saune, sportski tereni i sl.)

5. prostori bez namjene

6. gradevinsko zemljiste koje se koristi u svrhu obavljanja poslovne djelatnosti

7. neizgradeno gradevinsko zemljiSte ako se nalazi unutar gradevinskog podrucja

NE SMATRA SE NEKRETNINAMA — KAO PREDMETOM OPOREZIVANJA:

1. gospodarske zgrade — nisu stambeni, poslovni, garazni ni drugi pomoc¢ni prostori, a nemaju
namjenu — smjestaj oruda, smjestaj stoke, pod uvjetom da nisu u djelatnosti (poslovni prostor),
2. privremene gradevine

3. opca dobra: ceste, komunalna infrastruktura,

NEIZGRADENO GRADEVINSKO ZEMUJISTE :

- zemljiste koje svojom veli¢inom i oblikom ispunjava uvjete za gradenje, opremljeno je
najmanje pristupnom cestom, objektima za opskrbu elektricnom energijom i vodom prema
mjesnim prilikama, a na kojemu se, u skladu s prostornim planom, mogu graditi gradevine,
na kojem nije izgradena nikakva gradevina ili na kojem postoji privremena gradevina za Cije
gradenje nije potrebna gradevinska dozvola.

- neizgradenim gradevinskim zemljiStem smatra se i zemljiSte na kojem se nalaze ostaci
nekadasnje gradevine, odnosno na kojem je zapoceto gradenje.



NEIZGRADENO GRADEVINSKO ZEMUISTE SMATRA SE IZGRADENIM PROSTOROM :
- ako su protekle 2 godine od pravomocnosti gradevinske dozvole (ili drugog akta za gradenje)
ili ako su protekle 2 godine po potvrde glavnog projekta.

U tom slucaju se oporezuje na nacin i pod pretpostavkama oporezivanja izgradenog prostora.

IZRACUN POREZA NA NEKRETNINE:

Godisnji porez na nekretnine po m2 obracunske povrsine nekretnine izracunava se mnozenjem:

VRIJEDNOSTI BODA (B), KOEFICIJENTA ZONE (Kz), KOEFICIJENTA NAMIJENE (Kn), KOEFICJENTA
STANJA (Ks) i KOEFICIJENTA DOBI (Kd);

POREZ NA NEKRETNINE = B x Kz x Kn x Ks x Kd x (broj) m2

Porez na nekretnine obracunava se godiSnje, a mogucnost obrocnog placanja urediti ¢e se odlukom
Opcinskog vijeca.

Obveznici pla¢anja poreza na nekretnine utvrditi ¢e se rjeSenjem koje ée izdati Jedinstveni upravni
odjel. Rjesenje o porezu na nekretnine donosi do 31.03. za tekucu kalendarsku godinu prema stanju
nekretnine i poreznog obveznika na dan 01.01. tekucée godine i takvo rjesenje je na snazi dok ne
nastane promjena koja je od utjecaja na utvrdivanje porezne obveze. Sve promjene koje nastanu
tijekom kalendarske godine, a od utjecaja su na utvrdivanje porezne obveze tj. sve Cinjenice koje
utjeCu na visinu obracuna i utvrdivanje osobe poreznog obveznika, primjenjuju se od slijedeée
kalendarske godine. RjeSenjem o porezu utvrduje se porezni obveznik, iznos poreza po m2
obracunske povrsSine, obracunska povrsSina, ukupni iznos poreza i rokovi pladanja (ukupni iznos
poreza se utvrduje u godisSnjem iznosu). RjeSenjem se ne dokazuje vlasnistvo na nekretnini.

Radi ustrojavanja i vodenja Evidencije o nekretninama i poreznim obveznicima placanja poreza na
nekretnine te radi pravilnog utvrdivanja cinjenica bitnih za donoSenje rjeSenja o porezu na

nekretnine pozivaju se vlasnici i korisnici stambenog prostora, poslovnog
prostora, garaznog prostora i drugih pomocnih te ostalih prostora bez
namjene, zemljiSta koje sluzi za obavljanje poslovne djelatnosti i
neizgradenog gradevinskog zemljista na podrucju Opcine Ferdinandovac da
najkasnije do 31. listopada 2017.g. dostave podatke o poreznim obveznicima i
nekrethama na priloZzenim obrascima osobno ili putem poste na adresu
Opcina Ferdinandovac, Trg slobode 28, 48356 Ferdinandovac, takoder na e-
mail adresu : opcina.ferdinandovacl@kc.t-com.hr

Za sve dodatne informacije moZete se obratiti djelatnicima Jedinstvenog upravnog odjela
Opdine Ferdinandovac, osobnim dolaskom, upitima na e-mail adresu:
opcina.ferdinandovacl@kc.t-com.hr ili pozivom na brojeve 048/817 013 ili 048/817 202.

U interesu je korisnika nekretnine da Op¢ini dostavi popunjeni obrazac s trazenim podacima o
nekretnini jer u sluéaju nepravodobne dostave trazenih podataka Opcina ima zakonsko pravo
obracunavanja poreza na nekretnine po najve¢im propisanim koeficijentima.

Napominjemo da ¢e se bez obzira na ukidanje komunalne naknade, sve nepodmirene obveze za
komunalnu naknadu dospjele do 1. sije¢nja 2018. godine naplatiti prisilnim putem ! Stoga molimo
mjestane da se i nadalje pridrZavaju obveze redovnog podmirenja dugovanja za komunalnu naknadu
nastalog do 2018. godine.
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